UUY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Pjc lap - Tw do - Hanh phic
3é:AF /2018/QD-UBND Bdc Giang, ngay 0% thang Fnam 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quén ly nha tr¢ trén dia ban tinh Bic Giang

2> UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG
Can cir Lucgt f‘éichzi'c chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cén cir Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015,

Can cir Ludt Phong chéy va chita chdy ngay 29 thang 6 ndm 2001,
Can cir Ludt Cu trii ngay 29 thang 11 nam 2006,
Can cte Ludt Xur [y vi pham hanh chinh ngay 20 thdang 6 nam 2012;

Can ctr Ludt swea doi bé sung mét sé diéu cua Ludt Cuw trii ngay 20 thing 6
ném 2013;

Can cwr Ludt sua doi bo sung mot sé diéu cua Ludt phong chay chita chay
ngay 22 thang 11 nam 2013,

Cém cir Ludt Dat dai ngay 29 thdng 11 nam 2013;

Cén cur Ludit Xay dung ngay 18 thdang 6 ndm 2014,

Cén cir Ludt Bao vé méi truong ngay 23 thdng 6 nam 2014,
Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 26 thang 11 ndam 2014;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6: 27/TTr-SXD ngay 29 thing
o nam 2018,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y nha tro trén
d1a ban tinh Bac Giang.

Pidu 2. Quyét dinh nay 6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam
2018.




Piéu 3. Thu trudng cac co quan thude Uy ban nhan dan tinh, Cha tich Uy
ban nhan dan huyén, thanh pho va céc t6 chirc, cd nhan ¢6 1ién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Biéu 3;
- Cac Bg: Xay dung, Tu phap:
- Cuc Kiém tra VBQPPL-Bb Tu phap:
-TT. Tinh ay. TT. HDND tinh:
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP Tinh uy. cac Ban cua Dang:
- VP Boan BBQH tinh,
- VP HDND, cac ban cia HDND tinh;
- UB Mat tran TO quéc Viét Nam tinh:
- Céc to chiic chinh trj - x4 hdi tinh;

- Toa an nhdn din; Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Céac co quan TW trén dia ban tinh;
- TT HDND cac huyén, thanh phé;
- VP UBND tinh:

+ LDVP, Cac phong;

+ Luu: VT, XD.Trung,

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
PHO CHU TICH




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Quin Iy nha tro trén dia ban tinh Bic Giang
(Ban héanh kém theo Quyét dinh s6 AF /2018/0D-UBND ngay0¥théng Fnam
2018 cua UBND tinh Bac Giang)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé tiéu chuin nha tro; trach nhiém ciia chi nha tro,
nguoi thué tro va cac co quan quan ly nha nudece trén dia ban tinh Bac Giang.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Cac co quan quan ly nha nude, cac hé gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén
nha tro trén dia ban tinh Bac Giang.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay c4c tir ngir sau day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha tro: 1a nha ¢ duge xay dung mai hodc cai tao, sita chita, nang cap
trén dét & ¢6 quyén st dung dat hop phap dé sir dung vao muc dich cho thué dé .

2. Chi nha tro: 1a hd gia dinh, c& nhéan dau tu xay dung mdi hoic cai tao,
stra chita, nang cap nha ¢ dé cho ngudi thué nha tro str dung vao muc dich dé ¢.

3. Ngudoi thué nha tro: 1a nguoi ¢6 nhu cau thué nha tro dé s dung vao
muc dich 6.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Tiéu chuén nha tro
Nha tro khi xay dung phai dam béo tiéu chuén tSi thidu sau:

I. Bao dam tiéu chuan tai tiét 5.1 muc 5 Tiéu chuén Québc gia TCVN
4451:2012 veé Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké (sau day go1 la TCVN
4451:2012).

2. Bio dam vé kién tric, hé théng k¥ thujt (cap thoat nudc, thong gio,
chiéu sang, phong chong chay né) theo TCVN 4451:2012.

3. Boi voi phong ¢, cén hd, can nha su dung cho déi tugng la cong nhan,
ngudi lao dong tu do, hoc sinh, sinh vién thué tro dé ¢: Phai dam bao theo quy
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dinh tai Dieu 3, Diéu 4 Théng tu 6 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam
2016 cia Bé Xay dung hudng dan thuc hién m6t s6 ndi dung cilg Nghi di{lh SO
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh phu vé phat trién va
quan |y nha & x3 hoi.

Piéu 5. Trach nhi¢m cia cha nha tro

[. Chil dau tu xdy dung nha tro phai tuin thu quy (_:huén, tiéu chuan xay
dung Viét Nam, dam bao chat lugng xdy dung va tidu chuan quy dinh tai Diéu 4
Quy dinh nay. Truong hop thudc dién phai cap gidy phép xay dung theo quy
dinh tai Khoan 1, Piéu 89 Luat X4y dung thi phai c6 gidy phép xay dung trudce
khi khoi cong x8y dung. Trong qua trinh t chie thi cong xay dung (bao gbm ca
trudng hop duge mién gidy phép xay dung) phai thuc hién bao cao tién do xay
dung theo quy dinh fai Piéu 4 Quy dinh mot sé noi dung vé kiém tra trat tu xay
dung trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo Quyét dinh sé
44/2015/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim 2015 ctia UBND tinh.

2. Phai thye hién ding ky hé kinh doanh theo quy dinh cua Luat Doanh
nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014,

3. Phai thuc hién niém yét gia cho thué nha tro theo quy dinh cua Luat
Gia ngay 20 thang 6 nam 2012,

4. Chap hanh nghiém nghia vu ding ky thué, khai thué, ndp thué theo quy
dinh cua phap luat vé thué.

5. Chap hanh cac quy dinh ctia phap lut vé cu tru, an ninh trat tu, phong
chay chita chay, bao v& méi truong; ky cam két thuc hién nhiing quy dinh cta
phap ludt ve an ninh, trat tu véi Cong an cip xi (noi ¢d nha tro).

6. Thuc hién viéc ky hop d6ng cho thué nha tro véi nguoi thué nha tro;
phai treo ban Noi quy nha tro ¢ noi d€ quan sat va phd bién Noi quy nha tro,
huong wdce, quy udc cia dia phuong cho nguoi thué nha tro biét trude khi ky
hop déng thué nha,

7. Yéu ciu ngudi thué nha tro xudt trinh mot trong nhing gidy t& sau: Chimg
minh thu nhén dan hodc ho chiéu con gié trj su dung; gidy to tiy than khac c6 dan
anh do co quan, t6 chirc nha nuoc, UBND cép Xa cép hodc xac nhan.

8. Dinh ky (06 thang, 01 nam) trudc ngay 20 thang 5 va trudc ngay 20
thang 11 phai bao cdo tinh hinh cho thué nha trg; viéc chip hanh an ninh, trat t,
v€ sinh méi truong, phong chay chita chay cla nha tro cho UBND cap xi (noi
c6 nha tro) bang van ban. Trudng hop dot xudt ¢ nhitng vy vide nghiém trong
hofic nghi van c6 lién quan dén an ninh, trat tu thi phai bao ngay cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan Céng an noi gan nhit dé kip thoi xtr ly theo quy
dinh cua phéap luat.

9. Chap hanh viéc huéng dan, kiém tra, thanh tra clia co quan Nha nudc
¢6 tham quyén.
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Ditu 6. Trach nhiém ciia nguoi thué nha tro

I. Phai xuat trinh céc gidy to theo yéu ciu nguoi cho thué nha tro quy
dinh tai Khoan 6, Piéu 5 Quy dinh nay va khi cé yéu ciu ctia co quan nha nudc
c6 tham quyén.

2. Chap hanh nghiém chinh c4c quy dinh cua phap luat vé cu tru, cac quy
dinh ctia chinh quyén dia phuong, huong ude, quy ude ctia thon, td dan phoé noi
minh thué & tro.

3. Ky hgp ddng thué nha tro véi chi nha tro; tudn th hop dong da ky va
N6i quy nha tro. Trudng hop phat hién cha nha tro ¢6 hanh vi vi pham phap lugt

thi kip thoi bdo cao véi chinh quyén dia phuong hodc co quan Céng an noi gan
nhat dé kip thoi xir ly theo quy dinh ctia phap luat.

Di¢u 7. Trach nhigm cita cdc co' quan quén Iy Nha nuéce
1. S& Xay dung:

a) Phoi hop véi cac SO, Nganh lién quan va UBND cép huyén theo dsi,
kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

b) Phéi hop véi céc co quan c6 lién quan giai quyét cac van dé phat sinh
thudc thim quyén, tong hop, dé xuét véi UBND tinh giai quyét cac vuéng méc
ngoai thim quyén;

¢) Phdi hop véi UBND cép huyén kiém ra, hudng dan céng tic xay dung
nha tro dé dam bao phi hop vdi quy hoach xay dung va chét lugng céng trinh
theo tiéu chuan, quy chuin xay dung Viét Nam va cac quy dinh cia phap lujt vé
xay dung,

2. 86 Ké hoach va Pau tu

a) Hudng dan, chi dao UBND cép huyén thue hi¢gn viée cap gidy chimg
nhén dang ky hé kinh doanh cho cic hé gia dinh, c4 nhan;

b) Phéi hop véi UBND cap huyén kiém tra viéc chdp hanh cic quy dinh
cha Ludt Doanh nghiép doi véi hd gia dinh, ¢4 nhan c6 nha tro cho thué.

3. 8¢ Tai nguyén va Méi truong;

a) Chi dao, huéng dan UBND cap huyén, cdc bé phan chuyén mén truc
thudc thuc hién ra sodt, quan ly chit ch& dat dai; chuyén muc dich sit dung dat;
cdp gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nhd ¢ va tai san khéc gin
litn v6i dat dam bao phi hop véi quy dinh ctia Ludt Dat dai trong viée sir dung
dit cta céc chu nha tro;

b) Phoi hop véi UBND cap huyén kidm tra viée chap hanh cdc quy dinh
clia phap luat ve dat dai, bao v€ mol trudong doi vdi cac chi nha tro.

4. 8¢ Tai chinh: Chi tr, phéi hop véi UBND cz“ip huyén, cac co quan, don
vi ¢6 lién quan dinh ky hoac dot xuat kiém tra viée thuc hién niém yét gia cho thué
nha tro.
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5. 36 Cong thuong: Hudng dan, phéi hop voi UBND cap huyén, kiém tra,
giam sat viée thuc hién gia ban 1é dién sinh hoat tai cac nha tro theo diing quy dinh.

6. Cong an tinh:

a) Chi dao Céng an cap huyén, cap xa, hudng dan, kiém tra, giam sat chu

nha tro, ngudi thué tro chép hanh cac quy dinh vé cu tra, an ninh trat tu, phong
chay chira chay;

b) Phéi hop véi chinh quyen dia phuong td chiic cac 16p tap hudn, hudng
dan nghiép vu vé phong chay chita chdy, bao V€ an ninh, trat ty cho nhiing
nguot lam cong tdc quan 1y, bao v¢ nha tro.

7. Cuc Thué tinh: Chj dao viéc tuyén truyén, phd bién, huéng dan va kiém
tra vi¢c chap hanh nghia vu thué cua cac chi nha tro.

8 Ban Quan ly cic Khu cbng nghiép tinh: Tuyén truyeén, phd bién cho
nguoi lao déng tai cac doanh nghiép trong khu cong nghiép cé nhu cau thua tro
biét, thuc hién cac noi dung ctia Quy dinh nay.

9. UBND cép huyén:

a) Chiu trach nhiém thuc hién cong téc quan ly toan dién déi véi nha tro
trén dja ban;

b) Huéng dan, kiém tra, theo dai hoat dong xay dung va kinh doanh nha
tro, dam bdo theo Quy dinh nay; To chirc kiem tra, xtr 1y kip thoi doi véi hanh vi
vi pham theo thdm quyén hodc bao cdo cap ¢6 thim quyén dé xir ly theo quy dinh:

¢) Can ctt vao nhu cau phét trién nha tro trén dia ban cac xa xung quanh
Khu, Cum cong nghiép dé quy hoach cac khu vuc dat & cho muc dich xay dung
nha tro, nhim timg budce hinh thanh cac khu nha tro tip trung ¢6 du ha téng k¥
thuat va ha t?mg xd hoi.

d) Binh ky (06 thang, 01 nam) bao cao tinh hinh quan ly nha tro trén dia
ban vé S& Xay dung (trude ngay 01/6 va trude ngay 01/12).

10. UBND cip xa:

a) Tryuc tiép quan Iy hoat déng xdy dung va kinh doanh nha tro trén dia
ban; Thudng xuyén tuyén truyén, hudng dan, kiém tra, gidm sat chi nha tro va
nguoi thué tro thuc hién céc néi dung cta Quy dinh nay. Chi dao Céng an cap
Xa tiép nhan, ky cam két thuc hién nhitng quy dinh vé an ninh, trat tw cua cac
chit nha tro. Trudng hop phat hién vi pham thi kip thoi xir ly theo thdm quyen
hodc bdo cdo co quan cé thim quyén dé xir ly theo quy dinh;

b) Lap sb theo di vé tinh hinh nha tro trén dja ban; Binh ky (06 thang, 01

ndm) bdo cdo tinh hinh quan ly nha tro trén dia ban véi UBND cap huyén (truédc
ngay 25/5 va trude ngay 25/11).
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Chuong 11T
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 8. Xir Iy chuyén tiép dbi véi trudmg hop nha tro da cé truée khi
Quy dinh nay c6 hi¢u Iuc thi hanh

i véi trudng hop nha tro di ¢6 (da duoc xay dung va di vao hoat dong)
trude khi Quy dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh, néu nha tro hodc hoat dong cho
thué nha trg chua dép Ung du cdc tiéu chudn, diéu kién tai Diéu 4, Diéu S cia
Quy dinh nay thi tiép tuc dugc phép hoat déng nhung chu nha tro phai €O ké
hoach dé khic phuc nhiing tiéu chuan diéu kién con thiéu trong thoi gian t6i da
24 thang. Qua thoi han trén, néu chi nha tro khong tu gidc khic phuc, UBND
cAp xd c6 trach nhiém lap ho so xir ly hodic dé xudt cap c6 tham quyén xUr ly theo
quy dinh cua phap ludt.

Dicu 9. Stra dbi, bd sung Quy dinh

Trong qua trinh thuc hién, néu c¢6 kho khan, virong mic, cdc ¢0 quan, don
vi lién quan va té chire, cd nhan phan anh vé So Xay dung dé tong hop, bdo
cao UBND tinh xem xét, stra ddi, bé sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
DRI CHU TICH
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